








VELDHOVENSE WUK IS AANTREKKELIJK

VOOR HUURDERS EN KOPERS

Vraag willekeurige Veldhovenaren naar hun mening over 't Look en zij zullen
zich positief vitlaten over deze wijk. Dat is niet zo vreemd. Al sinds de jaren
zeventig van de vorige eeuw heeft 't Look een grote aantrekkingskracht op
bewoners en aspirant-kopers en -huurders. Waarom is deze Veldhovense wijk
zo geliefd? In de nieuwe Woonwinkel van Aert Swaens geven voorzitter van

Wijkplatform ‘t Look Piet Wijman en relatiebeheerder Rob Weijers antwoord

op deze vraag.

Piet Wijman woont sinds enkele jaren in

't Look. Hij is erg te spreken over de ruime
opzet van de wijk, de aanwezigheid van
veel groen en de hofjesstructuur die voor
veel privacy zorgt. “Met de aanwezigheid
van een basisschool, een kinderdagverblijf
en een goedlopend winkelcentrum heeft

't Look een aantal belangrijke wijkfuncties
in huis”, begint hij zijn verhaal. “Sommige
voorzieningen laten ook te wensen over.
Behalve een huisarts heeft 't Look op
zorggebied weinig te bieden. Voor ouderen
is dat soms een probleem. Hier ligt een
belangrijke uvitdaging voor de toekomst.”

Rob Weijers: “De wijk is geliefd bij jong

en oud. Dat merken we aan het aantal
reacties dat binnenkomt als woningen

of appartementen vrijkomen. Dat getal is
nergens zo hoog als in 't Look. De portiekflats
aan de Twijnder en de Glazenmaker zijn
hiervan sprekende voorbeelden. Na het
grootscheepse onderhoud van de buitenzijde
enige tijd geleden zijn ze heel aantrekkelijk
geworden voor jonge mensen en gezinnen.”

Het Wijkplatform ‘t Look heeft ‘Ontmoeten’
tot een van de speerpunten van zijn

toekomstplannen gemaakt. Vooral op het
gebied van cultuur, sport en muziek.

“In een steeds individualistischer wordende
samenleving is het belangrijk dat mensen
elkaar buitenshuis ontmoeten”, geeft Piet
Wijman tekst en vitleg over de plannen.
“Op 9 oktober 2010 hebben we daarom
voor de eerste keer een Wijkdag georgani-
seerd. De eerste editie was direct een
succes. De wijk stroomde uit om hieraan
deel te nemen. Natuurlijk zijn er veel
sponsors en vrijwilligers nodig om zo'n
evenement mogelijk te maken. Het zegt iets
over de betrokkenheid van de inwoners en
ondernemers van 't Look dat ze belangeloos

een bijdrage hebben geleverd.”

“Op 9 oktober 2010 hebben
we daarom voor de eerste keer
een Wijkdag georganiseerd”

De betrokkenheid van de inwoners blijkt

ook uit de kleinschalige activiteiten die zij
spontaan organiseren. “In veel straten vinden
nieuwjaarsbijeenkomsten en buurtbarbecues
gewoon op straat plaats”, zegt Rob Weijers
lachend. “Dat ervaar ik zelf als heel positief.
Daarom draagt Aert Swaens graag een
steentje bij om activiteiten in de wijk
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mogelijk te maken. Denk hierbij ook aan het
leefbaarheidsfonds. Daarmee dienen we
tenslotte het gemeenschappelijke belang
van de wijk.”

Ontmoeten in de wijk krijgt ook handen en
voeten door Buurtpreventieteams in het leven
te roepen. Deze teams zijn echt actief op
buurt- en straatniveau, waardoor ze veel
minder anoniem zijn dan het op het eerste
gezicht lijkt. “Plusminus vijftig bewoners
steken een deel van hun vrije tijd in het
wijkplatform en de Buurtpreventieteams”,
zegt Piet Wijman trots. “Deze vrijwilligers
vormen een belangrijke schakel in het
onderlinge contact tussen mensen op straat.
Bovendien waarborgen ze de veiligheid in
de ruimste zin van het woord. Zo zorgen ze
voor sociale veiligheid door ongebruikelijke
zaken te signaleren en aan te pakken.
Ze houden de verkeersveiligheid in de
gaten. En ze houden ook de veiligheid in de
openbare ruimte nauwlettend in de gaten
door afgewaaide boomtakken te verwijderen
of losliggende stoeptegels recht te leggen.
Het doet me deugd dat bewoners onze inzet
en activiteiten waarderen. Dat blijkt ook uit
de cijfers in de jaarlijks wijkatlas. Die zijn

voor 't Look erg hoog.”
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: “\WVOOR EEN GOEDE VERSTANDHOUDING

/1S EEN OPEN DIALOOG HEEL BELANGRIUK”

Voor een goede verstandhouding met

de gemeente Veldhoven, de politie en
woningcorporatie Aert Swaens is een open
dialoog heel belangrijk. Het oppakken van
een aantal criminele hangjongeren in juni
2010 vormde volgens Piet Wijman een
keerpunt in de onderlinge contacten. Die
zijn sindsdien verbeterd. “Hangjongeren
zijn een fenomeen van deze tijd”, stelt hij
nadrukkelijk. “Alleen werd de groep in

't Look te groot en ging zich bovendien
bezighouden met criminele activiteiten.
Het is belangrijk dat we gezamenlijk

paal en perk stellen aan dit ongewenste
gedrag.” Rob Weijers is het helemaal eens
met zijn gesprekspartner. Ook hij vindt

het belangrijk dat buurtgenoten elkaar
kunnen aanspreken op hun gedrag. “Als

.
.
.
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ie elkaar op een nette, respectvolle manier
aanspreekt, dan heeft dat viteindelijk een
positief effect op de kwaliteit van wonen
en leven in de wijk. Als je de ogen sluit,
gebeurt er niks. Dat is een gemiste kans:
de ergernis groeit alleen maar en het
ongewenste gedrag verandert niet.”

Op het incident met de hangjongeren

na staat 't Look te boek als een rustige
wijk. Ook Rob Weijers merkt dat aan

zijn dagelijkse werkzaamheden als
relatiebeheerder. “Er worden bijna geen
incidenten gemeld”, zegt hij. “Dat betekent
dat Aert Swaens nauwelijks in actie hoeft
te komen. Het is gewoon aangenaam
wonen en leven in 't Look.” Uiteraard

blijft leefbaarheid een belangrijk thema.

Daarbij hecht Aert Swaens veel waarde
aan de inbreng van huurders. “Niet voor
niets hebben zij straks een belangrijke stem
in het onderhoud van appartementen en
eengezinswoningen. Uit ervaring weten
we dat eigen keuzes een grote invloed op
het thuisgevoel en dus ook de leefbaarheid
hebben.” Piet Wijman knikt bevestigend.
Als voorzitter van het Wijkplatform hoopt
hij ook een bijdrage te leveren aan de
leefbaarheid in 't Look. “Voor de toekomst
hoop ik dat er nieuw bloed komt in onze
groep vrijwilligers. Het is essentieel dat
buurtgenoten een steentje bijdragen.

Ook als mensen maar enkele uren per
jaar kunnen vrijmaken, zijn ze van harte
welkom.” m

MAATREGEL EUROPESE COMMISSIE HEEFT

GEVOLGEN VOOR ONZE HUURDERS

Nederland neemt met haar corporatie-
stelsel binnen Europa een unieke positie
in. Als het op wonen aankomt maakt

40% van alle Nederlanders gebruik

van sociale huisvesting. Om oneerlijke
concurrentie op de huurmarkt tegen te
gaan, heeft de Europese Commissie een
nieuwe toewijzingsregel opgelegd. De
redenering hierachter is dat woningen, die
met staatssteun gebouwd worden (sociale
huurwoningen) alleen toegankelijk zijn
voor mensen met een laag inkomen. Het
gevolg hiervan is dat huishoudens met
een (gezamenlijk) bruto inkomen hoger
dan € 33.614,- in principe geen recht
meer hebben op een sociale huurwoning.
Slechts 10% van de vrijkomende woningen
mag een corporatie foewijzen aan huis-

houdens met een (gezamenlijk) bruto
inkomen hoger dan € 33.614,-. Er is
krapte op de huurmarkt, het aanbod van
betaalbare koopwoningen is beperkt en
het verkrijgen van een hypotheek is steeds
moeilijker. Dat alles zorg ervoor dat de
kansen op het vinden van een betaalbare
woning voor woningzoekenden met een
inkomen tussen € 33.614,- en € 43.800,-

een stuk kleiner worden.

Corporaties, gemeenten en huurders-
organisaties zijn tegen de maatregel in het
geweer gekomen. Het gezamenlijk verzet
heeft echter niet kunnen voorkomen dat

de maatregel op 1 januari van dit jaar is
ingegaan.

Ook voor huurders van Aert Swaens

en woningzoekenden in Veldhoven en
Waalre heeft deze maatregel gevolgen.
Onze huurwoningen met een huurprijs
minder dan € 652,52 zijn in principe niet
meer beschikbaar voor huishoudens boven
de vastgestelde inkomensgrens. Maar ook
wij maken actief gebruik van de 10%
ruimte die de regeling biedt. Huishoudens
met een inkomen tussen € 33.614,- en

€ 43.800,- stellen wij toch in de gelegen-
heid om een woning te huren. Daarbij
geldt dan wel een minimum huurprijs van
€ 535,-. Huishoudens met een inkomen
tot € 33.614,- kunnen uviteraard op alle
huurwoningen reageren.

PERSPECTIEF FEBRUAR| 201 1

19



IN DE STEIGERS

©0 0 00000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000000002

HOOGH WAALRE
In Hoogh Waalre ontwikkelt Aert Swaens in samenwerking
met AM 140 woningen en appartementen. Er zijn diverse

CHRISTINASTRAAT
WAT  Vier groepswoningen met 28 woonplekken voor Severinus, ~ WAT

eecccccscce

ten behoeve van begeleid wonen voor mensen met een
verstandelijke beperking. typen woningen in een dorpse sfeer. We realiseren in dit
WAAR  Christinastraat in Veldhoven

STATUS De bouw is half september gestart. Naar verwachting

zijn de woningen na de bouwvak van 2011 gereed.
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plan 30 sociale huurwoningen en 4 sociale koopwoningen.
WAAR De Bleeck, Heistraat en Bleeckhof in Waalre
STATUS Plan in voorbereiding.
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WINKELCENTRUM MIRA
Locatieontwikkeling van Muntstaete BV en Urban Interest

VAN VROONHOVENLAAN
WAT 6 Appartementen voor Lunetzorg, ten behoeve van WAT
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begeleid wonen voor mensen met een verstandelijke Real Estate Investment. Fase 1: Drie gebouwen met in

beperking. totaal 74 appartementen boven een nieuw winkelcentrum.

WAAR  Van Vroonhovenlaan 50

STATUS De bouw nadert haar voltooiing. Oplevering is voorzien
voor begin februari 2011. vitbreiding van het winkelcentrum met appartementen.

BELTZ WAAR  Winkelcentrum Mira in Zonderwijk in Veldhoven

WAT  Architectonisch fraai project bestaande uit 37 woningen: STATUS Bouw in volle gang, oplevering eind 2011.

- koopappartementen
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Aert Swaens verhuurt hiervan 53 appartementen met lift
en parkeervoorziening. Fase 2 en 3 bestaat uit verdere
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BRABANTIATERREIN
Locatieherontwikkeling in samenwerking met Wooninc.

- koopmaisonnettes
- koopgarantappartementen WAT
- huurappartementen
WAAR  Hoek Brabantialaan/Eindhovenseweg in Aalst-Waalre
STATUS Bouw in volle gang, oplevering begin 2011.

Circa 210 woningen in een mix van huur en koop.
WAAR Hoek Brabantialaan/Eindhovenseweg in Aalst-Waalre
STATUS Project in voorbereiding, start bouw naar verwachting in
2012.
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SAMENWERKING MET COLLEGA WOONINC. EN VASTGOEDONTWIKKELAAR BAN BOUW

! NIEUWE KARAKTERVOLLE BUURT OP
{ VOORMALIG BRABANTIATERREIN IN AALST

MEER WETEN OVER DE NIEUWBOUWPROJECTEN VAN AERT SWAENS?2 KIJK OP WWW.AERTSWAENS.NL

.

BELTZ, WONEN IN HARTJE AALST
Tegenover het voormalige Brabantiaterrein wordt

Op het terrein waar voorheen de deze 100 woningen is speciaal bedoel voor  binnen handbereik. Omdat het project

senioren. De andere 130 koopwoningen wordt geintegreerd in de bestaande

bestaan uit (luxe) appartementen en

onverwoestbare huishoudelijke producten

van Brabantia werden gemaakt, dorpsbebouwing, is geen opgelegde hard gewerkt aan het nieuwbouwcomplex Beltz.

verrijst de komende jaren een nieuwe
karaktervolle buurt. In samenwerking met
de Eindhovense corporatie Wooninc. en
vastgoedontwikkelaar Ban Bouw realiseert
Aert Swaens in hartje Aalst ongeveer 230
huur- en koopwoningen in verschillende
prijsklassen voor zowel jong als oud.

Ruim 40% van deze woningen is bestemd
voor de sociale huursector. De helft van
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grondgebonden woningen. De architecten
Mulleners en Mulleners hebben zich bij hun
ontwerp laten inspireren door de typische
Brabantse dorpskernen van vroeger met
smalle straten zonder stoep, individueel
herkenbare woningen en intieme hofjes.
Dit heeft geresulteerd in een kleinstedelijk
opgezette woonwijk met winkels, natuur,
sportvoorzieningen en uitvalswegen

thematiek zichtbaar zoals vaak het geval
is bij bijzondere nieuwbouwprojecten.

De eerste bouwactiviteiten zijn voorzien
voor begin 2012 en het streven is om de
eerste huurwoningen eind 2013 op te
leveren. Start bouw van de koopwoningen
is afhankelijk van de verkoopresultaten.

De naam Beltz is in Aalst- Waalre een begrip.
Vrijwel iedereen weet welke locatie hiermee
bedoeld wordt. Want menig inwoner heeft ooit
wel iets gekocht in de speelgoedwinkel van

de Familie Beltz. Het pand met een bijzondere
architectuur bestaat uit zowel huur- als koop-
appartementen en maisonnettes. Er zijn nog
woningen te koop. De woningen worden in de
loop van het jaar opgeleverd. m
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CENTRALE BEWONERS RAAD

IS BELANGRIJKE GESPREKSPARTNER VAN AERT SWAENS

Sinds de oprichting in 1991 bekommert de Centrale Bewoners Raad

‘ (CBR) zich over het welzijn van alle huurders van Aert Swaens en de

r leefbaarheid van hun woonomgeving. Diny van QOorschot is al lid sinds
1992. Vanaf 2003 bekleedt ze de functie van secretaris en neemt
de PR voor haar rekening. “Als huurder denk ik niet alleen aan mijn
eigen belang”, motiveert ze haar lidmaatschap. “lk wil ook graag mijn

betrokkenheid in een breder perspectief laten zien”.
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“HUURDERS HEBBEN MEER RECHTEN
EN ZEGGENSCHAP GEKREGEN"

Momenteel bestaat de Centrale Bewoners
Raad uit negen leden, waarvan drie
leden het Dagelijks Bestuur vormen. “Toen
Karel Rutten in 2002 voorzitter werd,
zijn we volgens een vaste structuur gaan
werken”, vertelt Diny van Oorschot.
“Dankzij een heldere taakomschrijving

is de betrokkenheid van de leden
gegroeid. De Commissie Huurders is

het grootst. Zij stimuleert huurders een
Bewonerscommissie te vormen en zij
onderhoudt de contacten met de leden

hiervan.

De Centrale Bewoners Raad heeft het
recht twee leden voor de Raad van
Commissarissen van Aert Swaens voor te
dragen. Deze voordracht is bindend.

De CBR is een onafhankelijke stichting.
Woningcorporatie Aert Swaens is
wettelijk verplicht om de CBR financieel te
ondersteunen om zo haar werk te kunnen
vitvoeren. “Sinds drie jaar is de CBR ook
aangesloten bij de Woonbond” vervolgt
Diny haar verhaal. “Dat is een grote
landelijke huurderbelangenvereniging.
De Woonbond heeft een groot kennis- en
adviescentrum en organiseert regelmatig

symposia. Wij bezoeken de provinciale
vergaderingen en nemen deel aan
cursussen. Dit lidmaatschap verschaft
ons een vitstekende ondersteuning waar

nodig”.

In 2009 werd de ‘Overlegwet
huurder/verhuurder’ van kracht. Huurders
hebben dankzij deze Overlegwet meer
rechten en zeggenschap. “Bij groot
onderhoud en renovatie wordt meer

met huurders overlegd en hebben zij
meer inspraak” vertelt Diny. “Dat is

een goede ontwikkeling; want meer
keuzemogelijkheden maakt huren leuker

en aantrekkelijker”.

De Centrale Bewoners Raad
heeft het recht twee leden voor
de Raad van Commissarissen
van Aert Swaens voor te dragen.
Deze voordracht is bindend.

Meer verworvenheden en inspraak-
mogelijkheden hebben ook een keerzijde.
“Huurders eisen en verwachten steeds
meer” zegt Diny “Met zoveel verschillende
wensen is het niet altijd mogelijk het
iedereen naar de zin te maken”.

UITGELICHT

CBR leden van links naar rechts,

1€ rij: Diny van QOorschot, Karel Rutten
Maria Geevers

2 rij: Michael Willemsen, Ben Mentink,
Eddie Henar

3¢ 1ij: Harry Ottens, Martijn Kranen

Bij conflicten tussen Aert Swaens en
huurders kan de CBR een bemiddelende
rol spelen. Daarbij luistert zij eerst naar de
klachten van de huurders om vervolgens
ook de wederpartij te horen. “In veel
gevallen is er een communicatieprobleem
en kan een goed gesprek vaak de
oplossing van een probleem zijn” stelt
Diny.

“Graag willen wij huurders ervan
doordringen dat er beter en makkelijker
gecommuniceerd kan worden als zij
verenigd zijn” zegt Diny. “Door zich te
verenigen in zogenaamde Bewoners
Commissies heeft ook de CBR meer
mogelijkheden hun belangen te
behartigen, immers het is makkelijker
communiceren als er één contactpersoon
is, in plaats van met elke huurder apart te
moeten overleggen”. m
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